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zwanym w dalszej treéci umowy Najemeq.
§1
1. Strony zobowiazujg si¢ zawrze¢ umowe najmu na mocy, ktérej Wynajmujacy odda Najemcy w
najem cze$¢ obiektu o powierzchni 11,90 m? wraz z przyleglym terenem o powierzchni 44 m?,
znajdujgce sie na czesci dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr
365/85, obreb 0002 teba, dia ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta SL1L/00030794/4,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowej z wytaczeniem sprzedazy

wyrobéw alkoholowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym stanowigcym integralng cze$¢ umowy.

§2

1. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie 14 dni od dnia uzyskania zgéd opisanych w
ustepie 2. W przypadku nieuzyskania wymaganych 2géd, we wskazanym terminie, zobowigzanie
do zawarcia umowy najmu wygasa.

2. Umowa najmu zostanie zawarta na okres 10 lat od dnia jej zawarcia, pod warunkiem uzyskania
przez Wynajmujacego zgody na jej zawarcie wydanej przez wiasciwy organ i organ nadzorujacy, w
terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wnioskéw o wyrazenie zgéd, o ktérych mowa w art. 43
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (t.j. dz.U.2023.344 z p6n. zm.)

3. Umowa najmu zawierac bedzie, okreélone ponizej wymogi.

§3
1. Najemca zobowiazany jest wykorzystywa¢ najmowang nieruchomo$é wytacznie do celéw

okredlonych w § 1 umowy.



10.

11.

Zmiana sposobu wykorzystania najmowanej nieruchomosci wymaga pisemnego uzgodnienia
Z Wynajmujacym.

Najemca nie ma prawa do oddawania najmowanej nieruchomoéci w uzywanie (najem, Uzyczenie
itp.) osobom trzecim, bez uzyskania pisemne]j zgody Wynajmujacego lub wbrew okreSlonym w
zgodzie warunkom. To samo dotyczy cesji uprawniert Najemcy wynikajacych z niniejszej umowy
na osoby trzecie.

Adaptacje i remonty przedmiotu umowy na potrzeby prowadzonej dziatalnosci Najemca ponosi
na wiasny koszt bez obowiazku zwrotu kosztéw z tego tytutu przez Wynajmujacego, po
zakoriczeniu okresu najmu. Po rozwigzaniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest
pozostawi¢ wynajmowang nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym.

Niniejsza umowa nie zwalnia Najemcy z obowiazku przestrzegania przepiséw ustawy Prawo
budowlane {t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Wszelkie zmiany uksztattowania wynajmowanego terenu moga by¢ dokonane jedynie na
zasadach i warunkach okreélonych pisemnie przez Wynajmujacego.

Umieszczenie oznaczert Najemcy, reklam, innych oznaczen, plakatéw itp. na zewnatrz
najmowanego obiektu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do posiadania umowy ubezpieczeniowej na przedmiot umowy oraz
umowy z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, przez caty
okres trwania umowy najmu i przedtozenia ich na wezwanie Wynajmujacego.

Na Najemcy spoczywa cbowigzek zlozenia zawiadomienia o zmianie sposobu uzytkowania
obiektu zgodnie z treicig art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z poin, zm.), o ile wymagajg tego obowigzujace
przepisy, w szczeg6lnosci przepisy ustawy Prawo budowlane.

0 ile stanie sig konieczne i bedzie to zgodne z postanowieniami niniejszej umowy, Wynajmujgcy
moze udzieli¢ odrebnego pisemnego upowainienia do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, w celu przystosowania przedmiotu najmu do celu wykorzystania okreslonego
w zakresie objetym umowa.

Najemca zobowigzany jest powstrzyma¢ sie od uzytkowania obiektu:

do czasu, gdy uptynie termin na wniesienie sprzeciwu przez organ organowi administracji
architektoniczno-budowlanej (a organ nie wnidst sprzeciwu) lub wydania przez organ
zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu,

do czasu uchylenia sprzeciwu, w przypadku zgtoszenia sprzeciwu przez organ organowi

administracji architektoniczno-budowlanej.



12. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$é — na zasadzie ryzyka, w stosunku do Wynajmujgcego
jak i oséb trzecich, za szkody powstate w zwigzku z niewykonaniem postanowiet wskazanych w
ust. 9,101 11.

§4

Najemca oéwiadcza, Ze stan przedmiotu umowy jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

§5

2. Najemca bedzie miesigcznie uiszczat nalezno$é za najem, w wysokosci 1/12 rocznego czynszu,
w terminie do ostatniego dnia miesigca na podstawie faktury wystawione] przez

Wynajmujacego na konto NBP 92 1010 1140 0065 7822 3100 0000. Nieotrzymanie faktury nie

zwalnia Najemcy z uiszczenia optaty.

3. Do optaty za najem zostanie doliczony przez Wynajmujgcego podatek VAT w wysokosci zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Opfata za najem bedzie waloryzowana corocznie o wskaZnik zmiany cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych GUS bez koniecznosci zmiany umowy ze skutkiem od 1 stycznia kazdego roku,
poczawszy od 1 stycznia 2025 r.

5.  Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemce opfata z tytutu zuzycia energii elektrycznej na podstawie
faktycznego zuzycia w oparciu o stan podlicznika wedtug ryczattowej stawki za 1 kWh ustalanej
przez Wynajmujgcego.

6. Wynajmujacy bedzie obcigzat Najemcg opfata za dostawe wody i odprowadzanie éciekéw
wedtug stawek obowigzujgcych w Gminie Miejskiej teba na podstawie odczytu wodomierza,
ktéry zostanie zamontowany przez Najemce na jego koszt w miejscu wskazanym przez
Wynajmujacego.

7. Rozliczenie za zuzycie energii elektrycznej oraz za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw
nastgpowal bedzie po zakoriczonym miesigcu na podstawie faktury wystawionej przez

Wynajmujgcego. Opfaty nalezy dokonywaé na konto NBP 45 1010 1140 0065 7822 3000 0000.

8. W razie niezwr6cenia przez Najemce przedmiotu najmu w terminie okreslonym
w § 7 ust. 2 niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie miat prawo obcigzyé Najemce za kaidy
rozpoczety dzieri, az do chwili zwrdcenia przedmiotu najmu kwotg w wysokoéci czterokrotnosci
umdwienej miesigcznej optaty za najem okreslonej w § 5 ust. 1, 2 przeliczonej na jeden dzien.

9. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kara umowng w wysokosci rocznej oplaty za najem w
przypadku oddania przedmiotu najmu w uzywanie osobom trzecim bez pisemnej zgody

Wynajmujacego. Prawo obcigzenia Najemcy karg umowng okreélong w zdaniu poprzednim



przystuguje Wynajmujgcemu réwniez w przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkéw
okreslonych w § 3 ust. 1, 2, 7 i 9 niniejszej umowy.
10. W razie powstania szkody przewyiszajgcej wysokos¢ zastrzezonych kar umownych Wynajm ujgcy

jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania w peinej wysokoéci.

§6

1. Przez okres trwania umowy Najemca zobowigzany jest do:

a) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych i przepiséw porzadkowych obowigzujgcych
uzytkownikéw terenéw portowych,

b) utrzymywania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym wynikajacym z normalnhej jego
eksploatacji oraz przeprowadzania w tym celu niezbednych napraw,

c) utrzymania nieruchomoéci oraz jej otoczenia w nalezytym porzadku i czystosci, w tym do
usuwania odpadéw w sposb okreélony przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach. W tym celu Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnych uméw na wywoz
nieczystosci, ktére przediozy Wynajmujacemu, w terminie 30 dni od podpisania umowy na
najem nieruchomosci.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwiazku z prowadzong
dziatalnodcia oraz zawartg umowa. Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za swoich pracownikéw i
inne osoby przebywajgce na terenie przedmiotu najmu i wyrzadzone przez nich szkody. W razie
pokrycia przez Wynajmujgcego szkody, za ktéra zgodnie z niniejsza umowa odpowiada Najemca,
Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujacemu réwnowartoéci pokrytej szkody i
poniesionych z tego tytutu kosztow.

3. Upowaznieni pracownicy Wynajmujacego maja prawo do kontroli przestrzegania przez Najemce
warunkow korzystania z przedmiotu najmu, okreslonych niniejsza umowa.

4. Najemca na kaide wezwanie Wynajmujacego udostepni wynajmowany lokal celem

przeprowadzenia kontroli okresowych budynku.

§7
1. Wynajmuijacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez okresu
wypowiedzenia gdy:
a) Najemca nie wnidst jednej optaty za najem lub innych kosztéw wynikajacych z umowy w
petnej wysokosci w terminie ptatnosci lub zalega z czescia opfat i uplynat dodatkowy termin
do zaptaty wyznaczony przez Wynajmujacego w wezwaniu skierowanym do Najemcy,

b) Wynajmujacy dwukrotnie stwierdzi naruszenie przez Najemce postanowier § 6 ust. 1,



¢) Najemca uiywa rzeczy w sposéb sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy
i mimo upomnienia nie przestaje jej uzywac w taki sposéb albo gdy rzecz zaniedbuje do tego
stopnia, e zostaje ona narazona na utrate lub uszkodzenie,

d) Najemca narusza postanowienia niniejszej umowy mimo wezwania do zaprzestania naruszer;
W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie,

e) Najemca oddat w uiywanie przedmiot najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wynajmujacego lub wbrew jej warunkom,

f) winnych przypadkach przewidzianych przez obowiazujace przepisy prawa.

2. W razie wczedniejszego rozwigzania umowy, jak réwniez po jej zakoriczeniu Najemca
zobowigzany jest nie péiniej niz w ostatnim dniu obowigzywania umowy najmu, zwrécié
przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy 2z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku zmiany przeznaczenia wynajmowanej nieruchomoéci wynikajgcej z
decyzji wiaéciwych organéw.

4. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie art. 43 ust. 4 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. 2023.0.344 t.j.).

5. Oswiadczenie o wypowiedzeniu lub rozwigzaniu umowy w trybie natychmiastowym wymaga

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno zawieraé uzasadnienie.

§8

Najemca oéwiadcza, iz zapoznat si¢ z klauzulg informacyjna zamieszczong na stronie

www.umgdy.pov.pl/informacie/dane-osobowe/ w pliku ,klauzula informacyjna do umoéw”.

Dodatkowo oswiadcza, iz przekaze te klauzule osobom, ktérych dane zostana przekazane

Wynajmujgcemu.

§9

1. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowaé sie¢ nawzajem na piSmie o
kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego ohowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang, uwata sig za doreczona.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610) oraz ustawa z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach handiowych (t.j. Dz. U. z

2023 r. poz. 1790) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.



4. Spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnieciu przed sgdem
wiasciwym miejscowo wediug siedziby-Wynajmujacego.—
5. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z -ktérych jeden

otrzymuje Najemca, a dwa - Wynajmujgcy.

NAJEMCA WYNAIMUJACY

Zalqcznik nr 1 - zatqeznik graficzny
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