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ZALOZENIA DO PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO BUDYNKU
ADMINISTRACYJINO-SZKOLENIOWEGO W GDANSKU- JELITKOWIE

I. Zalozenia konstrukcyjno-architektoniczne

Budynek dwukondygnacyjny, z zaglebiong kondygnacja pod czgsciag budynku, o wysokosci
wynikajacej z obowigzujacych przepisow m.p.z.p - sugerowana wysokos¢ do 5.0 m, powierzchni
uzytkowej do 150 m? oraz kubaturze wynikajacej z opracowania projektowego.

Dach dwuspadowy w technologii drewnopodopnego stropodachu wentylowanego, ocieplonego,
pokryty blachodachdwka w kolorze czerwonym lub antracytowym o konstrukcji umozliwiajacej
lokalizacje paneli fotowoltaicznych na potaci wschodnie;j.

Parter przeznaczy¢ na sal¢ konferencyjno - wystawiennicza oraz cz¢s¢ administracyjna sktadajaca sie
z trzech pokoi wraz z pomieszczeniem sanitarnym, pomieszczeniem socjalnym (kuchnia) oraz hallem,
korytarzem i klatkg schodowa.

I1. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
1.1. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

a) projektowany budynek nalezy usytuowaé rownolegle do deptaka Gdansk-Sopot z wejsciem
gléwnym poprzez schody i werand¢ oraz podjazdem dla niepelnosprawnych wzdluz budynku o
nachyleniu wynikajacym z przepisow (sugerowane nachylenie 2%) i prowadzacym do parkingu
posesji.

b) nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie otaczajagcego terenu,

¢) wykonac projekt o§wietlenia terenu w technologii LED z uwzglednieniem istniejgcego,

d) wykona¢ projekt podjazdu dla niepetnosprawnych, parking, chodniki,

e) wykona¢ brame awaryjna (od strony wejscia na plaze nr 64),

f) wykona¢ plac sktadowy do strony pdinocno-zachodniej (od strony wejscia na plaze nr 64) wraz z
ciggiem pieszo-jezdnym od parkingu przy gldwnej bramie,

g) powiekszy¢ istniejacy parking w kierunku ogrodzenie od strony potudniowo-wschodniej wraz z
wykonaniem stanowiska postojowego dla przyczepy z przenosSnym kontenerem stuzacym do
transportu szandorow,

h) wykona¢ projekt Sciezki dydaktycznej prowadzacej wokot wydmy, do sali wystawowej w budynku
oraz do projektowanego podestu widokowego,

1) wykonac¢ zielen wokot obiektu zgodnie z koncepcja Inwestora,

J) wykona¢ wygrodzenie terenu

K) uwzgledni¢ dyspozycje zawartych w planie zagospodarowania terenu przewidzianego dla
przedmiotowego terenu,

1.2. Wymagania dotyczace architektury

a) budynek powinien posiada¢ wspotczesng nowoczesng forme a jednocze$nie uwzglednia¢ specyfike
terenu nadmorskiego pasa technicznego zlokalizowanego na obszarze bytej zabudowy rybackiej z
ubieglych wiekow.

b) elewacje powinny by¢ zaprojektowane w materiale trwalym odpornym na uptyw czasu w sensie
technicznym 1 estetycznym, w technologii umozliwiajacej oszczedno$¢ energii.

c) elewacja od strony podinocnej w calosci ze szkla elewacyjnego przyciemnianego (odcien
antracytowy) uwzgledniajacego odpowiednig przenikalno$¢ cieplng wraz z drzwiami



dwuskrzydtowymi witrynowymi w kolorze antracytowym. Sciana wyposazona w rolety o napedzie
elektrycznym na catej powierzchni sterowana z wewnatrz budynku w kolorze antracytowym.

d) elewacje od stron wschodniej i zachodniej w cze$ci $cian ze szkla elewacyjnego przyciemnianego
(odcien antracytowy) uwzgledniajacego odpowiednig przenikalno$é cieplng. Sciany wyposazone W
rolety o napedzie elektrycznym na calej powierzchni sterowana z wewnatrz budynku w Kkolorze
antracytowym.

¢) pozostate czesci Scian wschodniej 1 zachodniej oraz elewacja potudniowa w technologii murowanej
ocieplonej w kolorze bialym wraz z oknami (uwzgledniajacymi odpowiedni wspdtczynnik
przenikalnosci cieplnej) w kolorze antracytowym.

d) wejscie do budynku poprzez drzwi dwuskrzydtowe, aluminiowe, witrynowe (wyposazone w rolety
elektryczne w kolorze antracytowym) i werande zadaszong, otwartg do ktorej prowadzg schody od
strony zachodniej, wejscie do zaglebionej kondygnacji pod czegscig budynku od strony potudniowe;j
(klatka schodowa) oraz podjazd dla niepetnosprawnych od strony potudniowe;j,

e) okna wykonane z w technologii PCV o odpowiednim wspoétczynniku przenikalnosci cieplnej
wyposazone w rolety o napedzie elektrycznym sterowane z wewnatrz budynku w kolorze
antracytowym.

) budynek powinien by¢ przystosowany do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne (m.in. toaleta
— dla niepelnosprawnych oraz podjazd),

d) planowany budynek powinien spelnia¢ obowigzujace przepisy Prawa budowlanego oraz akty z nim
zwigzane a w szczegolnosci wymagane jest spelnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci
cieplnej przegrod.

1.3. Wymagania dotyczace konstrukcji

a) fundamentem budynku bedzie ptyta zelbetowa na ruszcie lub palach, grzewcza wyposazona w
niezbedng instalacje. Inwestor w odrgbnym opracowaniu zlecit wykonanie badan geotechnicznych
ktore okresla warunki posadowienia budynku

b) budynek moze zostaé¢ zaprojektowany w konstrukcji murowanej lub mieszanej z uwzglgdnieniem
ekonomike kosztow,

c) w zaglebionej kondygnacji pod czgécig budynku wykonac pomieszczenia szatni dla 4 0sob, tazienki
z prysznicem, toaletami i umywalkami, wyjs$cie zewnetrzne prowadzace do kondygnacji zagtebione;j
pod czescig budynku (klatka schodowa), pomieszczenia magazynowego,

¢) $ciana poinocna w cato$ci wykonana zostanie ze szkla hartowanego elewacyjnego, zapewniajacgo
odpowiedni wspdiczynnik przenikalnosci cieplnej w odcieniu antracytowym. Wzmocnienie $cian
szklanych w postaci profili stalowych lub aluminiowych w kolorze antracytowym.

d) Sciany wschodnia i zachodnia w czesci wykonane ze szkla hartowanego elewacyjnego,
zapewniajacgo odpowiedni wspodtczynnik przenikalnosci cieplnej w odcieniu antracytowym w
pozostalej czesci w technologii murowanej z betonu komorkowego o grubosci min. 24 cm ocieplonego
styropianem gr 20 cm oraz otynkowanego tynkiem cienkowarstwowym mineralnym o strukturze
gladkiej zamknietej w kolorze bialym.

e) Sciana potudniowa wykonana w technologii murowanej z betonu komérkowego o grubosci min. 24
cm ocieplonego styropianem gr 20 cm oraz otynkowanego tynkiem cienkowarstwowym mineralnym
o strukturze gtadkiej zamknietej w kolorze biatym.

d) dach dwuspadowy w technologii drewnopodobnego stropodachu wentylowanego, ocieplonego,
pokryty blachodachowka w kolorze czerwonym lub antracytowym o konstrukcji umozliwiajacej
lokalizacje paneli fotowoltaicznych na potaci wschodniej.

e) strop wylewny zelbetowy nad cze$cig budynku (tj. nad salg konferencyjna, korytarzem, we, pom.
socjalnym, pokojach administracyjnych, pokojem klatka schodowg oraz hallem) na pozostalej czesci



wewnatrz budynku w Sali konferencyjno- wystawowej bez stropu — pelna wysokos$¢ od poziomu
posadzki do zwienczenia wewnetrznych polaci dachowych. Wykonczenie wewngtrzne w drewnie
lub w nowoczesnych oktadzinach $ciennych imitujgcych beton w kolorze jasnoszarym — do ustalenia
Z Inwestorem.

f) posadzki z gresu w sali konferencyjno-wystawowej, hallu w ptytach o wymiarach min. 0,6 m,
korytarzach, pomieszczeniu we oraz tazienki min. 0.4 m w kolorach do ustalenia z Inwestorem.

g) rozwigzania konstrukcyjne powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zadan 1 funkcji
poszczegbdlnych pomieszczen,

h) projekt elementéw konstrukcyjnych powinien uwzgledniaé specyfike placowki petnigcej funkcje
administracji publicznej oraz edukacyjno-wystawienniczej,

i) wszystkie zastosowane materialy winny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

1.4. Wymagania dotyczace instalacji

Sieci zewngtrzne 1 przylacza

a) inwestycj¢ nalezy wyposazy¢ w nastepujace media:

« zasilanie w energig¢ elektryczng — istniejace, zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora
« o$wietlenie terenu- istniejace oraz nowoprojektowane

« instalacje teletechniczne raz internetowe

» zasilanie budynku wodg - istniejace

« przylacze kanalizacji sanitarnej - istniejace

o przyltacze kanalizacji deszczowej - istniejace

o przylacze gazowe - istniejace

Instalacje wewnetrzne,

b) instalacje sanitarne wewngtrzne:

« Wentylacja:
- grawitacyjna nawiewno-wywiewna
- klimatyzacja we wszystkich pomieszczeniach, wykonana w postaci agregatu VRF

obstugujacego jednostki wewngtrzne.

« Instalacje grzewcze:
- pompa ciepla gruntowa lub powietrzna (w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z
uwarunkowan geotechnicznych oraz zapisow m.p.z.p.) zasilana panelami fotowoltaicznymi
zlokalizowanymi na potaci wschodniej dachu wraz z mozliwos$cig wspomagania zasilania energia
elektryczng z sieci. Alternatywnie rozwazyC¢ zastosowanie magazynOw energii O MOCYy
wynikajacej z zapotrzebowania na catoroczng obstuge pompy ciepla.

 Instalacje wod.-kan.

C) instalacje elektryczne wewnetrzne:

« instalacja o§wietlenia podstawowego,
« instalacja o$wietlenia miejscowego,

» instalacja o§wietlenia awaryjnego,

« instalacja gniazd wtykowych 230V,
 zasilanie urzadzen technologicznych,
« instalacja gniazd z UPS,

« instalacja p.poz,

 instalacja ochrony przepieciowe;,
 instalacja ochrony od porazen,

« instalacja odgromowa,



d) instalacje teletechniczne oraz internetowe w technologii $wiattowodu umozliwiajace podtaczenie
kamer do transmisji ogdlnej zewnetrznej,
e) instalacje alarmowg i antywlamaniows.

I11. Wymagania dodatkowe

1. W projekcie wykona¢ projekt $ciezki edukacyjnej o temacie przewodnim np. ,.Dlaczego
musimy chroni¢ wydmy jako siedlisko roslinnosci i zwierzat oraz zabezpieczenia dla brzegdw
morskich 1 gospodarki”. Temat przewodni do ustalenia z Inwestorem. Ustalenie tematu
przewodniego bedzie determinowalo ilo$¢ i sposob ustawienia tablic informacyjnych wokot
istniejacej wydmy demonstracyjnej. Tablice informacyjne multimedialne wykona¢ najlepiej w
formie  gablot  przestrzennych  stalowo-szklanych ~ wypelionych  materiatami
demonstracyjnymi. Rozwazy¢ alternatywnie mozliwo$¢ zastosowania w/w gablotach ekranéw
komputerowych uruchamianych w momencie zblizenia si¢ ogladajacych przedstawiajacych
prezentacjg formie krotkich filmow lub zdje¢ opatrzonych komentarzem.

2. Sciezka edukacyjna winna przebiega¢ z parkingu o nawierzchni z kostki brukowej o szer. min.
2 m a nastepnie wokol wydmy do sali wystawowej w budynku a nastepnie do podestu
widokowego 0 nawierzchni drewnianej o szer. min. 2 m.

3. Podest widokowy wykona¢ w konstrukcji drewnianej, wyposazy¢ w kamer¢ obrotowa
umozliwiajacg aktualng transmisj¢. Rozwazy¢ mozliwos¢ korzystania dla osob
niepelnosprawnych oraz zwiedzajacych z matymi dzieémi w woézkach. Konstrukcja podestu
winna zapewni¢ bezpieczne uzytkowanie w sezonie letnim, poza sezonem uzytkowanie
wylacznie za zgoda Inwestora. Podest widokowy zlokalizowa¢ na dzialce zgodnie z
wytycznymi wynikajacymi z zapisOw m.p.z.p.

IV. Zestawienie pomieszczen i powierzchni zewnetrznych

1. Plac zewnetrzny — parking — przyja¢ na min. 6 samochodéw osobowych

2. Wygrodzenie stref dostgpu z pelnym monitoringiem wizyjnym i SSWiN z zastosowaniem
istniejgcego ogrodzenia panelowego wraz z bramami przesuwnymi sterowanymi na pilota
kompatybilnych z systemem stosowanym w Urzgdzie Morskim w Gdyni

3. Instalacja o$wietleniowa zewngtrzna (zastosowana¢ LED) — wg. opracowania projektowego

obejmujaca calg powierzchnig dziatki.

4. Instalacja deszczowa — wg. opracowania projektowego

5. Instalacja wod. — kan. - wg. opracowania projektowego

6. Instalacja telekomunikacyjna i komputerowa — wg. opracowania projektowego

7. Instalacja alarmowa — wg. opracowania projektowego

V. Zestawienie pomieszczen budynku:

1. Zaglebiona kondygnacja pod czegscig budynku:

a) szatnia dla 4 osob,

b) tazienki z prysznicem, toaletami i umywalkami,

c) wyjscie zewnetrzne prowadzace do kondygnacji zaglgbionej pod czgscig budynku (klatka
schodowa),

d) pomieszczenia magazynowego,

e) pomieszczenia podrecznego,



f) korytarza,

2. Kondygnacje nadziemne budynku:

a) sala konferencyjno-wystawiennicza (ok. 50 m?)

b) pokoj administracyjny (ok. 15-20 m?)

€) pokoj administracyjny (ok. 15-20 m?)

d) pokdj administracyjny (ok. 15-20 m?)

e) korytarz,

f) pomieszczenie sanitariatow (dostosowane dla niepetnosprawnych)
g) klatka schodowa (do cze$ci podziemnej oraz z wyjsciem na zewnatrz — od strony potudniowej),
h) pomieszczenie socjalne — kuchnia

f) pomieszczenie magazynowo- gospodarcze
g) hall — wejscie glowne

V. Wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

a) opis stanu istniejagcego wraz z inwentaryzacjg obiektu;

b) analizg stanu formalno-prawnego gruntow;

) analize zgodnosci koncepcji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

d) uzyskanie warunkow od organu ochrony zabytkow;

e) oceng warunkow hydrologicznych i geologicznych na podstawie m.in. przedtozonej przez
Inwestora dokumentacji geologicznej;

f) wykonanie rysunkéw koncepcyjnych obiektu oraz prezentacji w 3D w postaci filmu oraz
wydrukow min. 3 szt. w formacie A3 na sztywnym podktadzie,

g) analize uwarunkowan przyrodniczych;

h) uzyskanie uzgodnien od organu ochrony zabytkow oraz wszystkich niezb¢dnych organow
administracji publicznej;

1) wykonanie wstgpnych przedmiaréw w oparciu o aktualne Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 w sprawie okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym;

J) Wykonaweca przekaze 2 egzemplarze dokumentacji w wersji papierowej, 1 egzemplarz w
wersji elektronicznej (PDF, DWG lub DXF, przedmiar EXCEL) oraz po 1 egz. wydrukoéw w
formacie A3 na sztywnym podktadzie.

k) Inwestor wymaga obowigzkowego wykonania tymczasowego biura z 3 stanowiskami
biurowymi i toaleta na terenie placowki — szczegoty IOW oraz OOW Sobieszewo.



